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1. ULDOSA
1.1.SISSEJUHATUS

Kaesolev eelprojekt (edaspidi: projekt) sisaldab kolme laohoonet tdiendavate kontoripindadega. Iga
hoone on ette ndahtud eraldi kinnistule. Hoonete vahetus imbruses on lahendatud ka liikluslahendus,
parkimine, haljastus ning prigimajandus. Lahendus on projekteeritud vastavuses kolmele kiilgnevale
kinnistutele (edaspidi: projektiala) kehtestatud detailplaneeringuga.

Projekt sisaldab hoonete arhitektuurseid jooniseid, konstruktsioonitliiipide joonist ja
tuleohutusjooniseid. Antud projekt on aluseks kéikide vajalike ehituslubade saamiseks ehitusobjektidel
P&rguvalja 35 /37 / 39. Eelprojekt pdhineb Innopolis Insenerid OU poolt koostatud eskiisprojektil.

1.2.ULDANDMED

Projektis kasitletavad kinnistud ja nendele vastavad hooned:

1) Katastritunnus: 65301:002:0220
Kinnistu pindala: 14765,0 m?
Hoone aadress: P&rguvilja 39 (edaspidi ja AR/TO joonistel: Hoone A)

Krundi kasutamise sihtotstarve:tootmismaa 75%, drimaa 25%

2) Katastritunnus: 65301:002:0218
Kinnistu pindala: 15085,0 m?
Hoone aadress: PGrguvélja 37 (edaspidi ja AR/TO joonistel: Hoone B)

Krundi kasutamise sihtotstarve:tootmismaa 75%, arimaa 25%

3) Katastritunnus: 65301:002:0216
Kinnistu pindala: 9228,0 m?
Hoone aadress: PGrguvalja 35 (edaspidi ja AR/TO joonistel: Hoone C)

Krundi kasutamise sihtotstarve:tootmismaa 75%, drimaa 25%

Projektialal kasitletavate kinnistute vahel (Hoone A ja hoone B vahel) on P&rguvalja 37a kinnistu
65301:002:0219 (pindala 45.0 m?), mis on planeeringu koostamise kaigus kavandatud vdimalikule
alajaamale ja mille sihtotstarve on 100% tootmismaa.

Projekti vertikaalplaneeringu ja AR jooniste koostamisel on ldhtutud Hades Geodeesia OU
geodeetilisest alusplaanist, t66 nr: HG-4418, mai 2025.

1.3.ALUSDOKUMENDID

1.3.1. Lahteulesanne ja detailplaneering

Projekt on koostatud vastavalt tellija poolt pustitatud ldhtelilesandele. Taiendavalt on ldhtutud
projektialale kehtestatud detailplaneeringust: ,,Assaku aleviku ja Lehmja kiila osa 653 Il etapp”, teostaja
OU Casa Projekt, DP number DP0062, algatatud 19.12.2000. Detailplaneeringus on eraldi arvestatud
Harju maakonna ja Rae valla tildplaneeringutega.

1.3.2. Normdokumendid
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1) ,Ehitusseadustik”, vastu voetud 11.02.2015, jéustunud 01.07.2015;

2) “Tuleohutuse seadus”, vastu véetud 05.05.2010, jdustunud 01.09.2010;

3) Majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015.a maarus nr 97 ,NOuded ehitusprojektile”
(redaktsioon 01.03.2021);

4) Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 "Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused";

5) ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” Vastu véetud majandus- ja kommunikatsiooniministri
02.06.2015. a maarusega nr 51, joustunud 01.07.2015 (redaktsioon 01.03.2021);

6) Siseministri 30. martsi 2017.a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”
(redaktsioon 01.03.2021);

7) EVS932:2017 Ehitusprojekt

8) EVS 843:2016 Linnatdnavad

9) EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

10) EVS 920-5:2023 Katuseehitusreeglid. Osa 5: Lamekatused

11) Vabariigi Valitsuse 01.01.2000 jéustunud maarus nr 377 ,,To6tervisehoiu ja td6ohutuse nduded
ehituses”

12) EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”

13) Rae Vallavolikogu 28.11.2020 jéustunud maérus ,Rae valla heakorraeeskiri“

1.3.3. Uuringud

Kinnistule on koostatud jargmised uuringud ja md6tmised:

- Geotehniline pinnaseuuring, koostaja Pinnaseuuringud OU, t&66 nr 2026-02-01, marts 2026
- Topo-geodeetiline pinnaseuuring, koostaja Hades OU, t66 nr HG.4418, mai 2025
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2. VALIRUUM
2.1.VASTAVUS LAHTEANDMETELE

Projekt on kooskdlastatud tellijaga ja vastavust detailplaneeringule on kajastatud ehitise tehniliste
nditajate tabelites. Projektlahenduses on arvestatud ka alale kehtiva tGldplaneeringuga.

Porguvalja 39 kinnistu hoonestuse paiknemine juurdepaasutee suhtes on projekteeritud erinevalt
detailplaneeringu pd&hijoonisel viidatud paiknemisest. Muudatus on pdhjendatud linnaehitusliku
tavade jargimisest, Tartu mnt hoonestusfrondi arvestamisest, ildplaneeringust maaratud perspektiivse
Ghistranspordi koridori asukohaga ning projekteeritava hoone kasuliku pinna ja loogilise logistilise
lahenduse kaalutlustega. Muudatuste pdhjendatuse kinnitamiseks on koosatatud kontaktvoondi
anallids, mis on tapsustatud projekti graafilises osas (Joonised AR-9-01; AR-9-02; AR-9-03; AR-9-04).

2.2.0LEMASOLEV OLUKORD

2.2.1. Paiknemine

Projektiala asub Harjumaal, Rae wvallas ja on (hendatud olemasolevate teede- ja
Uhistranspordivorkudega. Ladne poolt kiilgneb projektala Tartu maanteega ja ida poolt Jarvekila-Jiri
teega. Lahimad bussipeatused asuvad Iduna pool ~0,5km kaugusel ja Lehmjas ~1km kaugusel.
Projektiala piirneb I6una pool, aadressiga Pérguvalja 31, hoonestatud kinnistuga 65301:002:0151, kus
tegutsevad toiduainetetddstusega seotud ettevétted. Projektiala piirneb pdhja pool hoonestamata
kinnistutega 65301:002:0445; 65301:002:0438 ja osaliselt hoonestatud kinnistuga 65301:002:0335,
koik sihtotstarbega Maatulundusmaa 100%. Laheduses on peamiselt lao- ja kontorihoonete kompleksid
ja madala tihedusega elamurajoonid. Projektala vahetus laheduses on perspektiivne Rail Baltica Assaku
peatus.

_ TALLINN

..... i | RNRL S

Joonis 01. Projektiala asukohta selgitav skeem
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2.2.2. Olemasolev haljastus ja reljeef

Olemasolev reljeef on tasane ja kohe ehituse alustamiseks kélbulik rohumaa viikese kaldega laane
suunas. Projektala piirneb |Guna-p&hja suunas rohumaaga ja ida-ladne suunas teedega. Olemasolev
haljastus projektialal ei ole laiahaardeline ega planeeritud ning asub peamiselt ala pdhjapiiril.
Iseloomulik on olemaseolev haljastus peamiselt isetekkeline noor vosa, mille tiive 1abimdot on alla
100mm.

2.2.3. Olemasolev hoonestus ja teed

Olemasolevad ehitised ja rajatised projektialal puuduvad, millest tulenevalt puudub vajadus
lammutusté6deks. Puuduvad ka olemasolevad teed ja platsid. Projektialal puuduvad kaitsealused
objektid ja kinnismalestised.

2.3.ASENDIPLAANILINE LAHENDUS

2.3.1. Hoonete ja rajatiste paiknemine

Hooned on projekteeritud peasissepaasude ja esinduslike fassaadidega IGuna ning pdhja suunas.
Hoone A on paralleelne Tartu mnt kulgemisega ning llejdanud lahendatud hooned on joondatud
kinnistute I6unapiiriga. Hoonete paigutuse puhul on tagatud kinnistu pindade vdimalikult efektiivne
kasutus ja logistika lahendus. Hoonete paigutusel on arvestatud projektalal kehtivate kaitsevoonditega.
Taiendavalt on arvestatud detailplaneeringust tuleneva perspektiivse autonoomse uhistranspordi
koridori paiknemisega.

Hoonete asendiplaaniline lahendus on tdiendavalt kirjeldatud AR projekti graafilises osas.

2.3.2. Vertikaalplaneering ja sadevesi

Sadevesi on lahendatud isevoolselt hoonetest eemale haljasaladele ning osaliselt sademevee
kaevudesse ja -trassi. Hoonete katusevesi on planeeritud hoonesiseste &dravooludega. Katuse
sademeveed immutatakse pinnasesse. Hooneid Umbritsev teekate on projekteeritud teede alast
150mm korgem, 20mm madaldustega hoone sissepaasude juures.

Hoonete suhtelised nullkdrgused on vastavad:
1) Hoone A: 0,00 = abs.+49,050
2) Hoone B: +0,00 = abs.+50,600
3) Hoone C: 0,00 = abs.+51,250

Vastavalt on hoonete kdrgused:
1) Hoone A:+12,00 = abs.+61,050
2) Hoone B: +12,00 = abs.+62,600
3) Hoone C: +12,00 = abs.+63,250

Vertikaalplaneeringu lahendus on tdiendavalt kirjeldatud TL projektis.
Sadevee lahendus on tdiendavalt kirjeldatud VKV projektis.

2.3.3. Liikluslahendus ja parkimine

Projektialale rajatakse vastavalt projektile uus sissepadsu tee Jarvekila-Jiri tee pealt, tdiendavaid
sissepddse alale ei ole. Sissepddsu tee on kahesuunaline, kus pealt hargnevad tdiendavad
Uhesuunalised teed Gimber hoonete perimeetri. Ligipdas on tagatud ja arvestatud on ka 16,6 mx 2,6 m
gabariitmodtmetega sdidukite pdorderaadiusega. Igale hoonele on rajatud ka hoone tidbile ja
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suurusele vastavalt vidhemalt minimaalne parkimiskohtade arv (parkimisnormatiiv 1/90.
Toostusettevote ja ladu). Tagatud on normatiivsed elektriauto laadimise véimalused ja invakohad.

Asendiplaani joonisele on kantud autonoomse Uhistranspordi perspektiivne koridor vastavalt Rae valla
pohjapiirkonna lldplaneeringule. Vastavalt Gldplaneeringule on tahistatud koridori laiusega 50m, mille
ulatuses kaesoleva projektiga kavandatud lahendused on vdimalik autonoomse (histranspordi
rajamisel Umber kavandada. Koridori tdpne asukoht ja maavajadus selgitatakse vilja edasise
Uhistranspordi koridori projekteerimise kadigus. Joonisel on naidatud Porguvalja 39 kinnistu piires
vOimalike perspektiivsete parkimiskohtade paigutus, et tihistranspordi koridori rajamise jarel tagada
hoone A vajalik normatiivne parkimiskohtade arv vastavalt hoonete brutopindadele. Parkimisnormatiiv
vastavalt standardile on n = 1/90 (To6stusettevate ja ladu). Kdik parkimiskohad on vastavalt standardile
moodtmetega 2,7x5m. Puudega inimeste parkimiskohad on médotmetega 3,6x5m. Paralleelparkimist on
projekti raames ettendahtud mdodtudega 2,5x5m. Invaliidi parkimiskohad on tdhistatud vastava
teemargisega teekattel.

Parkimiskohtade jaotus hoonete kaupa:

- Porguvilja tn 39 (Hoone A): 82 parkimiskohta (Hoone A brutopind 4547,6 m2 x 1/90 = 50,5
ehk normatiiv min. 51)
- millest 6 on invakohad, 2 on elektriauto laadimiskohad. Tdiendavalt on naidatud 9
perspektiivset elektriauto laadimiskohta.
- Juhul kui perspektiivse autonoomse (histranspordi koridori kontaktvoondis olevaid
parkimiskohti realiseerida ei saa on A hoonel 51 parkimiskohta (+ perspektiivsed).
- Taiendavalt on naidatud projekti graafilises osas 15 perspektiivset parkimiskohta, mis
parkimiskohtade arvutuses hetkel kaasa arvatud pole.
- Porguvilja tn 37 (Hoone B): 68 parkimiskohta (Hoone B brutopind 5661,2 m2 x 1/90 = 62,9
ehk normatiiv min. 63)
- millest 6 on invakohad, 2 on elektriauto laadimiskohtad. Taiendavalt on ndidatud 16
perspektiivset elektriauto laadimiskohta.
- Porguvilja tn 35 (Hoone C): 38 parkimiskohta (Hoone C brutopind 3239,0 m2 x 1/90 = 35,9
ehk normatiiv min. 36)
- millest 4 on invakohad, 2 on elektriauto laadimiskohad. Taiendavalt on ndidatud 8
perspektiivset elektriauto laadimiskohta.

Kahe rendipinna kohta on tagatud miinimum 4 auto parkimiskohta, 1 invakoht ja 4 rattakohta. Puudega
inimiste soiduki parkimiskoht peab olema tahistatud vastava teemargiga, mida tapsustab TL osa.

Taiendavalt on tagatud normatiividele vastav rattaparkimine. Rattaparkimise normatiiv on vastavalt
standardile n = 1/200 (To6stusettevote ja ladu, mis ei asu kesklinnas)

- Pd&rguvilja tn 39 (Hoone A): 24 ratta parkimiskohta (Hoone A brutopind 4547,6 m2 x 1/200 =
22,7 ehk normatiiv min. 23)

- Pd&rguvilja tn 37 (Hoone B): 28 ratta parkimiskohta (Hoone B brutopind 5661,2 m2 x 1/200 =
28,3 ehk normatiiv min. 28)

- Pd&rguviélja tn 35 (Hoone C): 16 ratta parkimiskohta (Hoone C brutopind 3239,0 m2 x 1/200 =
16,1 ehk normatiiv min. 16)
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Tellijaga on kooskdlastatud, et hoonete funktsioonist tulenevalt ei ole tarvis eraldi parkimiskohti
veoautodele/kaubikutele/haagisega sdidukitele. Projektala liikluse sujuva lahenduse eesmargil on aga
koik soiduteed hoonete Umber ette ndhtud laiusega vdhemalt 10 meetrit, et tagada vajadusel
peatumiseks tanavaruum ilma liiklusvoogu takistamata. Taiendavalt on kavandatud B hoonest lddnes
ning B ja C hoonete vahel tdiendav pind pikemaks sGidukite peatumiseks.

Liikluslahendus on taiendavalt kirjeldatud TL projektis.

2.4 HALJASTUS JA HEAKORRALDUS
2.4.1. Haljastus

Arvestatava vaartusega kérghaljastust projektialal ei ole, millest olenevalt kindlat sdilitatavat haljastust
projektis ei maarata, kill aga sdilitatakse voimalikult suures mahus. Koik likvideeritud haljastus
korvatakse samas mahus kavandatud uue haljastusega. Kéik asfalt- vGi kivikattega mittekaetavad alad
on projekteeritud haljasaladeks. Korghaljastus on ette ndhtu miratdokke ja tdnavaruumi kvaliteedi
eesmargiga Tartu mnt ja Jarvekiila-Jiri tee darde. Projekteeritud hoonete A ja B vahel on samuti ette
nahtud kdrghaljastusega eraldus. Tdiendavalt on Hoonete timber lahendatud parkimiskohad eraldatud
rohelappidega, millel on ette ndhtud haljastus.

Planeeritud haljastus on ette ndhtud kasutada erinevat sorti igihaljaid puu- ja pddsaliike, et
haljastuslahendus tdidaks oma eesmarki ka kiilmematel aastaaegadel. Kaaluda naiteks liike: Korea
seedermand ja magimand. Haljastustilbid ja -liigid tdpsustatakse projekteerimise jargmistes
etappides.

Haljastus on ette ndhtud olemasolevale murualale, kinnistute vélisperimeetrile véimalikult suures
mahus ning eraldi rajatakse pdosastega ning osalise kdrghaljastusega rohesaared parkimiskohtade
liigendamiseks. Hoonete vahetus ldheduses on ette ndhtud samuti p66sad. Tagatud on iga kinnistu
puhul projektlahenduses lldplaneeringu poolt ndutav vahemalt 20% haljastusprotsent. Tdiendavalt on
tagatud naaberkinnistutega roheribadega eraldus, kus on véimaluse piires kavandatud ka kdrghaljastus.
Projektala I6unapiiril on naaberkinnistul ol.ol kdrghaljastus ning projektala I8unapiiril olev
korghaljastusriba on katkestatud kahe I8iguga, kus puudub kdrghaljastus. Kdnealused kaks 16iku on
piiratud naaberkinnistuga piirdeaiaga, kus on ette nahtud ronitaimed. Igal kinnistul on ette ndhtud Rae
Vallavolikogu maarusest nr 11 , Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas” kohaselt
minimaalselt iga 300 m? kohta 1 uu tiiskasvanukdrgusega min 6,0 m. Sellest mairusest tulenevalt on
kinnistutele kavandatud tdiendavalt ol.ol silitavale haljastusele:

- Porguvélja tn 39 (Hoone A): 74 taiskasvanukorgusega 6,0 m puud, tiiendavalt 17
perspektiivset, autonoomse Uhistranspordi koridori realiseerumise puhul ette ndhtud puud
ning tagatud oleks kokku 49 puud. (M&aruse jargi vajalik 14765m?/ 300m?= 49 puud)

- Porguviélja tn 37 (Hoone B): 50 taiskasvanukorgusega 6,0 m puud. (Maaruse jargi vajalik:
15085m?/ 300m?= 50 puud )

- Porguvélja tn 35 (Hoone C): 33 taiskasvanukorgusega 6,0 m puud. (Maaruse jargi vajalik:
9228m?/300m? = 31 puud)

Haljastuslahendust on tdiendavalt kirjeldatud AR projekti graafilises osas.
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2.4.2. Istutamine

PGGsaste ja puude istikud peavad vastama EVS 939-2:2020. Toode teostamisel tuleb juhinduda
jargmistest materjalidest - MaaRyl 2010 ja selle juhendteatmikud (RT 89-10620-€t ja 89-10639-et).

Uldised kvaliteedinduded istikule:

- Istiku vora kuju ja vOrsete aastane juurdekasv peavad vastama antud liigi, sordi voi vormi
voratibile.

- Tuve iimbermodt ja tugevus peavad olema vastavuses vora suurusega, et puu saaks kasvada
ilma toestuseta.

- Kulgoksad peavad jagunema Umber tive Uhtlaselt ning olema peenemad kui 1/3 tive
labim&ddust harunemiskoha juures.

- Vbra peab moodustama vahemalt 1/2 taime koguk&rgusest.

- Istikule peab olema puukoolis vdhemalt kolm korda tehtud juurehooldust vdi peab selle
juurestik olema kujundatud sobivaks muul viisil. Juurehooldus on puukoolis juurte
|abildikamise ja/vdi Umberistutamisega istikule kompaktse juurestiku kujundamine.

- Juurekael peab olema mulla- véi substraadipinnaga lihel tasapinnal.

- Juured peavad juurekaelalt kasvama thtlaselt eri suundadesse

- Istiku tive Umbermd&6t mdoddetakse sentimeetrites 1 m korgusel juurekaelast, mida
véljendatakse iimberm&a6tude vahemikuna (nditeks 12/14).

- Okaspuuistikutel tiiveimbermd0otu ei méddeta. Okaspuuistiku tive [abimd6t juurekaelalt peab
olema vdahemalt 4 cm.

- Korgekasvulised p66sad — kdrgus 60-80cm, laiuvatel pGGsastel min 5 oksa ja 35 cm min
juurestiku pikkus, pustistel péGsastel min 3 oksa ja 30 cm min juurestiku pikkus;

- Okaspuu okkad peavad olema liigi- vOi vormiomase varvusega. Vora peab olema liigi- vGi
vormiomaselt arenenud vai tellija soovi kohaselt kujundatud. Tivi peab olema nii sirge, et seda
ei ole vaja parast istutamist tugede abil koolutada (v.a erikujulised vormipuud).

- Istutustood peab tegema isik, kes on omandanud kutse- voi kérghariduse erialal, mille
Oppeprogrammis on olnud haljasalade rajamise praktiline pe (tase Aednik Il1).

Istikute keelatud omadused:

- Oksaldikehaavasid, mille [a8bimd6t on suurem kui 1/3 tlive ldbim&&dust.
- Kahvelharusid (tlivel samast kohast valjuvad vordse kasvuga juhtoksad).

- Tuvest liiga lahestikku (madnnasetaoliselt) véljuvaid oksi.

- Viikese véljumisnurgaga (< 30°) oksi, v.a sammasjal vormil.

- Tive ja sellest vdljuvate pGhiokste vahel sissekasvanud koort, v.a hariliku haava sammasjal
vormil.

- Tilve- ja koorevigastusi, kuivanud oksi, kiilmakahjustusi ega kemikaalidega t66tlemisest
tekkinud kahjustusi.

- Taimekasvu parssivaid kahjureid ja haigusi.

- Keerdjuuri. Keerdjuured (kagistusjuured) on juured, mis kasvavad ringjalt Gmber puu

juurekaela voi teiste juurte ning avaldavad neile survet, takistades toitainete liikkumist ning
norgestades puud.

- Istik peab olema kasvatatud Eestis vdi lahiriikides, kaugemalt toodud taim peab olema
talvitunud Eestis vahemalt kaks talve.
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Istutuskoha ettevalmistamisel ja istutamisel:

- Puu kasvuks vajaliku kasvupinnase maht ning omadused peavad vastama maaruse lisades 2 ja
6 toodud nduetele. Kasvupinnase moodustavad puu juurestiku kinnitumiseks ja toitumiseks
vajalikud pinnasekihid.

- Kasvupinnas ei tohi sisaldada aineid, mis on ohtlikud elusorganismidele, istikule ning
keskkonnale.

- Kasvupinnase rajamiseks tehtava slivendi pdhja kalle peab juhtima vee puust eemale, vastasel
juhul tuleb paigaldada drenaaz.

- Pargipuu istiku voib istutada olemasolevasse pinnasesse, kui selle omadused vastavad istiku
kasvunduetele. Kui olemasolev pinnas on liialt tihenenud, tuleb seda parandada.

- Enne istutustood tehakse kasvupinnasesse istutusauk, mis osaliselt tdidetakse kasvumullaga.
Kasvumuld on istutusaugu taitmiseks kasutatav muld véi mullasegu.

- Ettevalmistatud kasvupinnasesse istutamisel peab istutusaugu siigavus olema vordne istiku
juurepalli kdrgusega ning labimodot vahemalt 20% juurepallist suurem. Pargipuu istutamisel
ettevalmistamata kasvupinnasesse peab augu sligavus olema vordne ning 1abimoot vahemalt
kaks korda suurem kui istiku juurepalli |abimo0ot.

- Kasvumuld ei tohi sisaldada mitmeaastaste umbrohtude juuri.

- Kui kasvumullas puuduvad istikule vajalikud seeneniidistik ja mikroorganismid, tuleb
kasvumulda lisada biostimulante.

- Enne istutamist tuleb juurepalli korralikult kasta ning lisaks valada istutusauku vahemalt 50
liitrit vett.

- Istiktuleb asetada pistiasendis istutusaugu keskele tihendatud kasvumullale, et juurekael jaaks
(parast hilisemat pinnase vajumist) maapinnaga Ghele tasandile vGi sellest 1-2 cm kdrgemale.

- Juurepalli traatvork ja pakkekangas tuleb pealt ning kiilgedelt avada, seejuures ei tohi juurepall
laguneda. Looduslikust materjalist kanga véib jatta augu pdhja. Kunstmaterjalist kangas ja
istutusndu tuleb eemaldada taielikult.

- Vigastatud juured tuleb tagasi |8igata ning jalgida, et juured ei jadks istutusauku keerdus ega
otsad Ulespidi.

- Istutamisel tuleb kasvumuld kiht-kihilt suruda vastu taime juurestikku. Istutatud puu peab
jaama otse ning ritta istutatud puud peavad moodustama sirge rea.

Lisaks eeltoodule:

- Poo0saste istutusaladele arvestada minimaalselt 30 cm paksune kasvumulla kiht. Murualadele
arvestada minimaalselt 20 cm paksune kasvumulla kiht.

- Istutusaugud tehakse vastavalt kasutatavate p&dsaistikute juurepalli/mullapalli suurusele,
viimase 1abimdddust ca 1/3 vdrra suuremad.

- Istutust66d teha soovitatavalt aprillis-mais voi septembris-oktoobris. Istutamisel 10igata ara
kuivanud ja vigased oksad ning lisaks karpida lehtpd&saste vorasid vajadusel kuni % - 1/3
ulatuses.

- Jalgida, et istikud oleksid istutusjargselt vertikaalsuunas otse. Peale istutamist rikkalikult
kasta, sh vihmaperioodil.

- Puuistikute toestamine, kastmine, multSimine ja vOrahooldus teostada vastavalt taime

taksonile.
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2.4.3. Murualade rajamine

Muru rajamisel peab laotatava kasvumulla kihi piisavalt tihendama, et ei tekiks hilisemaid vajumeid ja
lohke. Paigaldatav kasvumulla kiht peab t66maa piiridel sujuvalt kokku viidama olemasoleva sailiva
murukatte pinnaga. Laotatava kasvumulla kihi minimaalne paksus peab olema vahemalt 10 cm.
Laotatav muld peab olema eelnevalt ette valmistatud — muld peab olema séelutud kasvumuld.

Pool kasutatavast mullast peab olema norgalt happelise vGi neutraalse reaktsiooniga (pH 6,5-7,0)
mineraalmuld. Kasutatavas mullas peab huumust olema vahemalt 3%. Kasutatakse dra olemasolev
sobiv kasvupinnas, millest sdelutakse valja kivid ja valmistatakse muld ette taaskasutamiseks. Kasutatav
muruseeme peab olema kvaliteetne. Seemne kiilvamistihedus 20-30g/m?2.

Peale muruseemne kiilvi tule seeme pinnasesse rullida. Esimese niite peab tegema muru rajaja.

2.4.4. Piirded

Projektiala piirdeks on ette ndhtud 2,0m kdrgune vorkaed. Vorkaed on tugevdatud keevisvorgust,
tumedas toonis (RAL 7016 voi analoogne). Territooriumile paasuks on kavandatud liugvarav.

Piirdelahendus on lahendatud eraldi projektiga: t66 nr. IPI-2507 ,PGrguvalja 35-37-39 laohooned.
Piirdeaed”

2.4.5. Valgustus

Vilisvalgustus on lahendatud hoonete fassaadidele voi tdnavavalgustusmastide osta paigaldatavate
valgustitega. Valisvalgustuse lahendus on esitatud projekti EL osas ning tdpsustatakse detailsemalt
jargmistes projekteerimise etappides.

Fassaadivalgustus on sivistatud hoonete varikatustele terve hoonefassaadi pikkuses. Ette on ndhtud
iga hoone varikatuse sisse integreeritud joonvalgustid (naiteks: we-ef toode STO279 LED). Valgustite
asukoht on naidatud korrusplaanidel Varikatuse sisse integreeritud valgusteid on hoone A puhul 28tk,
hoone B puhul 28tk ja hoone C puhul 20tk. Tapsemalt lahendatakse fassaadivalgustus projekteerimise
jargmistes etappides.

2.4.6. Jaatmekaitlus

Igal hoones olevatele rendipindadele on jdetud prigiala, mis on vGimaluse korral igihalja haljastusega
eraldatud Glejaanud tdnavapildist. Hoone B ja hoone C puhul on rajatud kaks suuremat kollektiivset
prigiala ning hoone A puhul on iga kontoriploki sissepadsu vahetus laheduses eraldi kahte rendipinda
teenindav prigiala. Eraldi on hoone A puhul ndidatud Uhine prigiala, mis arvestab perspektiivse
autonoomse (histranspordi koridoriga. Keskkonnasaastlikel kaalutlustel on ette nahtud prigi
sorteerimine: Eraldi konteinerid on ette nahtud vanapaberi, pakendjaatmete, biolagunevate jaatmete
ja segaolmejaatmete jaoks.

Jaatmekaitluse lahendust on taiendavalt kirjeldatud AR projekti graafilises osas.
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2.5.KASUTUSEL OLEVAD VALIELEMENDID JA -MOOBEL

Hoonete jalgratta parkimislahenduses on kasutatud roostevabast terasest, RAL 7016 toonis
jalgrattahoidlaid. Kinnitus pinnasesse toimub integreeritud betoneeritava jalaga. Tootja on Extery ning
mudel on ,Kaar 300 jalgrattahoidla (K300)“. Kokku on projektlahenduses ette ndhtud 32 rattahoidjat.

Pilt 01. Extery Kaar 300 rattahoidja (link)

Hoonele A on edela ilmakaare poolse fassaadi juurde kavandatud igale rendipinnale (iks 12,0 meetri
korgune lipumast. Lipumastile on sama tootja poole valitud ka valgustus, et tagada pimedatel
aastaaegadel ja 6htuti vaadeldavus suure liiklustihedusega Tartu mnt poolt.

Lipuvardad, mis on ette ndhtud A hoone Tartu mnt poolsesse haljasalale on sisemise noéérisiisteemiga,
12,0 m korgused ning RAL 7016 toonis. Sisemise ndorislisteemiga lipuvarrast on eelistatud tidnu
asukoha potentsiaalsele tuulekoormusele, mis valise noorististeemipuhul vGib tekitada liigset mira.
Lipuvarras on klaasfiibrist ja valmisvundamendiga. Tootja on Lipuvabrik ning mudel on ,Lipumast
valimise noorisiisteemiga”.

Pilt 02. Lipumast sisemise néérislisteemiga (link)

Priigikonteinerid on projektilahenduses valitud 3m* mahuga moodulkonteinerid tumedas toonis. Kdik
konteineriluugid on standardlahendusega. Uks konteinermoodul koosneb kahest alamoodulist, mis on
jaotatud 1/3 ja 2/3 mahutiteks. Suuremad mahutid on ette nidhtud pakendite ja vanapaberi
sorteerimiseks ning vaiksemad segaolmejaatmete ja biolaguneva prigi tarbeks. Tootja on MOLOK ning
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mudel on ,,MOLOK Domino Light“. Prigikonteinerid on kohtkindlad ja paigaldatakse vastavalt tootja
juhistele. Vastavalt tellija soovidele v6ib kasutada analoogseid Molok tooteid ,,MOLOK Domino Plus”
vOi ,,MOLOK Domino® mis on slivistatud maapinda ja pakuvad suuremat mahtuvust.

Pilt 03. ,,MOLOK Doomino Light” priigikonteiner (link)

Hoone A Tartu mnt poolsel fassaadil on katusel olevad vent.- ja jahutusseadmed on varjatud
metallvGrgust piiretega (analoogsed reklaamsiltidega, ilma valgustuseta). Tapsustatakse detailsemalt

jargmistes projekteerimise etappides.
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3. ARHITEKTUUR
3.1.EHITISE TEHNILISED NAITAJAD

Ehitise nimetus: Hoone A

Aadress: PGrguvalja tn 39, Lehmja kiila, Rae vald, Harjumaa
Katastrikood: 65301:002:0220

Kasutusotstarve: VI (to6stus ja laohooned). 12529 Muu laohoone
Krundi pindala: 14765,0 m?2

Suurim lubatud krundi taisehitusprotsent: 35%

Krundi taisehitusprotsent: 28%

Haljastuse protsent: 36%

(Perspektiivse autonoomse Uhistranspordi koriori realiseerimisel arvestada, et tuleb sailitada
krundi haljastuse protsent vahemalt 20% (Naidatud koridori tdielikul asfalteerimisel langeb
14% peale, soovitatav oleks kokku vdahemalt 6 meetri laiune roheriba kas Gihes v6i mitmes osas
autonoomse Uhistranspordi koridorlahendusena integreerida.)

Haljastuse protsent kokku kolme krundi peale: 29%

DETAILPLANEERINGU
PROJEKT SUURIM LUBATUD NAITAJA
Ehitisealune pind (m?) 4167,5 5168,0
Maapealsete korruste arv 2 2
Maapealse osa alune pind (m?) 4167,5
Suletud netopind (m?) 4185,1
Laopind (m?) 3207,1

Kontoripind (m?) 978,0
Suletud brutopind (m?) 4547,6 7752,0
Maa-aluste korruste arv 0
Korgus (m) 12,0 15,0
Absoluutne korgus (m) 61,05
Siigavus (m) 0
Pikkus (m) 85,4
Laius (m) 46,4
Maht (m3) 44349
Maapealse osa maht (m3) 44349
Tuleohutusklass TP1 TP1
Liftide arv 0
Eluruumide pind (m?) 0
Mitteeluruumide pind (m?) 4170,0
Kéetav pind (m?) 4185,1
Tehnopind (m?) 15,1
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Ehitise nimetus: Hoone B

Aadress: Porguvilja tn 37, Lehmja kiila, Rae vald, Harjumaa

Katastrikood: 65301:002:0218

Kasutusotstarve: VI (to0stus ja laohooned). 12529 Muu laohoone

Krundi pindala: 15085,0 m?

Suurim lubatud krundi taisehitusprotsent: 35%

Krundi taisehitusprotsent: 35%
Haljastuse protsent: 22%

Haljastuse protsent kokku kolme krundi peale: 29%

DETAILPLANEERINGU

PROJEKT SUURIM LUBATUD NAITAJA
Ehitisealune pind (m?) 5276,7 5280,0
Maapealsete korruste arv 2 2
Maapealse osa alune pind (m?) 5276,7
Suletud netopind (m?) 5267,6
Laopind (m?) 4289,6

Kontoripind (m?) 978,0
Suletud brutopind (m?) 5661,2 7925,0
Maa-aluste korruste arv 0
Koérgus (m) 12,0 15,0
Absoluutne korgus (m) 62,60
Siigavus (m) 0
Pikkus (m) 109,4
Laius (m) 46,4
Maht (m3) 56829
Maapealse osa maht (m3) 56829
Tuleohutusklass TP1 TP1
Liftide arv 0
Eluruumide pind (m?) 0
Mitteeluruumide pind (m?) 5250,5
Kéetav pind (m?) 5267,6
Tehnopind (m?) 17,1

Dok. nr: AR-3-01
Kuupéev: 05.06.2026
Staadium: eelprojekt

Versioon: v04 T66 nr: IPI-2507

T606 nimi: Pérguvalja 35-37-39 laochooned
Objekti aadress: Pérguvélja tn 35 /37 / 39, Lehmija kiila, Rae vald, Harjumaa




Eelprojekti seletuskiri 19 / 36

Ehitise nimetus: Hoone C

Aadress: Porguvilja tn 35, Lehmja kiila, Rae vald, Harjumaa

Katastrikood: 65301:002:0216

Kasutusotstarve: VI (to0stus ja laohooned). 12529 Muu laohoone

Krundi pindala: 9228,0 m?

Suurim lubatud krundi taisehitusprotsent: 35%

Krundi taisehitusprotsent: 32%
Haljastuse protsent: 30%

Haljastuse protsent kokku kolme krundi peale: 29%

DETAILPLANEERINGU

PROJEKT SUURIM LUBATUD NAITAJA
Ehitisealune pind (m?) 2996,3 3230,0
Maapealsete korruste arv 2 2
Maapealse osa alune pind (m?) 2996,3
Suletud netopind (m?) 2979,0
Laopind (m?) 2327,0

Kontoripind (m?) 652,0
Suletud brutopind (m?) 3239,0 4935,0
Maa-aluste korruste arv 0
Koérgus (m) 12,0 15,0
Absoluutne korgus (m) 63,25
Siigavus (m) 0
Pikkus (m) 61,4
Laius (m) 46,4
Maht (m3) 31947
Maapealse osa maht (m3) 31947
Tuleohutusklass TP1 TP1
Liftide arv 0
Eluruumide pind (m?) 0
Mitteeluruumide pind (m?) 2962,3
Kéetav pind (m?) 2979,0
Tehnopind (m?) 16,7
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3.2.HOONE ARHITEKTUURNE ULDKONTSEPTSIOON
3.2.1. Hoone idee

Hoone projekteerimisel on aluseks vdetud lao- ja kontorihoone tliplahendus, mille ideeks on
standartsete moodulitega ehituslahendus. Hoone on ettendhtud 6,0m x 6,0m/6,2m teljestikule
(kontoriosas 7,7m x 6,0m/6,2m). Vastavalt tellija soovile ja vajadustele saab hoones muuta laoruumide
suurust ja ruumipilti siseseinte demonteerimise ja Umbertdstmise kaudu. Taiendavalt saab
kontoripindasi teise korruse arvelt laiendada laoruumi arvelt. Antud disainivalik tagab lao- ja
kontoripindade kuluefektiivse ja paindliku ruumilahenduse hoones. Hoones on korruste vaheline
liiklemine lahendatud treppidega, lifte ette pole lahenduses nahtud

Iga rendipind kujutab endast kahekorruselist kontoriplokki ja laopinda. Hoonelahenduses vilja toodud
kontoripindasi voib kasutada tavalise kontorina, miiligipinnana, klienditeenindusena vdi kauplusena.
Igal rendipinnal on tagatud WC-d ja pesuruumid . Iga rendipinna kohta on lahendatud ka kooginurk
teisel kontoriploki korrusel. Uldkasutatava pinnana on lahendatud kahe rendipinna kontorplokis
trepikoda ja sellega Ghenduses olevad teise korruse WC-d. Tdiendavalt on igale rendipinnale arvestatud
ka laienemisvdimalusega kontoriploki osas kahe korruse mahus. Hoone laopindadele on ette nahtud
perspektiivsed ukseavad. Esimese korruse mahus on jdetud valisseina standartsete, hoone puhul
kasutusel olevate, likanduste suurused tiihimikud, kuhu saab vajadusel ette ndha likanduksed.
Tuuplahendusena on tihimikud taidetud varvkattega plekist paneelide (RAL 7016) ning aknad.

Tagatud on 4 meetri kdrguste sdidukite sissepaas laopindadele. Puhas kdrgus laopindadel on vastavalt
fermilahendusele 8,8 meetrit ja 9,4 meetrit fermide all ning 10,2 meetrit fermide vahel. Suurim
ladustamiskorgus on A ja B hoonetel 10 meetrit ning C hoonel 9,7 meetrit.

Hoonete arhitektuurne lahendus on tdiendavalt kirjeldatud AR projekti graafilises osas.

3.2.2. Hoone valisviimistlus

Hoone fassaad on liigendatud vastavalt lao- ja kontoripindade kdrguserinevustest tulenevast
ritmisammus, mida eraldavad tumedas toonis varikatused (antratsiithall RAL7016 v&i analoogne).
Vilifassaad esimesel korrusel on ette nahtud heledast varvbetoonist metall-pinnamustriga matriitspind
heledas toonis (RAL 7038 vGi analoogne). Teise korruse fassaad on ette ndhtud tumeda véarvkattega
plekist (antratsiithall RAL7016). Ukse- ja aknaraamid on ette ndhtud tumedana (antratsiithall RAL7016
vGi analoogne).

Hoone fassaadidel on osaliselt akende ees taustvalgustusega reklaamsildid, mille raam on ette ndhtud
tumedas toonis (antratsiithall RAL7016 voi analoogne) taustvalgustuse taga on tumedas toonis
kuumtsingitud metallvore (antratsiithall RAL7016 vGi analoogne). Reklaamisildid on iga kontoripinna
sissepaasu juures.

Hoonete valiviimistluse lahendus on taiendavalt kirjeldatud AR projekti graafilises osas.

3.2.3. Hoone sisearhitektuur

Hoone sisepindade puhul eelistatakse heledaid ja rahulikke toone. Sisearhitektuur lahendatakse
detailsemalt projekteerimise jargmistes etappides. Sisepinnad on kontoriosas heledaks krohvitud ja
laoosas valitud vastavalt analoogselt heledaks krohvitud voi kergpaneeli puhul valitud heledas toonis
(R9010 voi analoogne).
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3.2.4. Hoone akustikale esitatavad ndouded

KGik miraallikad, nagu ventilaatorid ja kommunikatsioonid isoleeritakse nduetekohaselt. Hoone
valispiirded peavad vastama EPN.16.1 punkt 2.2. (HeliisolatsiooninGuded ehitise valispiiretele)

nduetele.
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4. EHITUSKONSTRUKTSIOONID

4.1.TAGAJARGEDE JA TOOKINDLUSKLASS
Hoone kuulub tagajargede klassi CC2b ja tookindlusklassi RC2.

4.2 TEOSTUSKLASS JA JARELVALVETASE

Projekteerimise jarelevalve tasemeks on DSL2 ning ehitusaegseks jarelevalve tasemeks IL2.

4.3.PROJEKTEERITUD KASUTUSIGA

Hoone kavandatav eluiga on 50 a.

4.4SISE- JA  VALISKESKKONNAST NING HOONES  KASUTATAVAST
TEHNOLOOGIAST TULENEVAD MOJUD
Betoonkonstruktsioonide keskkonnaklassid vastavalt standardile EVS-EN 1992-1-1:2005:

- XC1 madala 6huniiskusega siseruumid;

- XC2 kaua veega kontaktis olevad betoonipinnad, nt. vundamendid;

- XC3 mo&dduka voi kdrge dhuniiskusega siseruumid, vihma eest kaitstud betoon
valisdhus

-XC4 veega kokkupuutuvad pinnad, mis ei kuulu klassi XC2

-XD1 betoonpinnad, millele langevad kloriide sisaldavad piisad vGi pritsmed, nt
osaliselt parkla sissesdidu alad.

- XD3 horisontaalsed betoonpinnad, kus esineb kloriide sisaldavat vett ning betoon
vOib olla vaheldumisi marg ja kuiv, nt suletud parkla porand.

- XF1 KK1 vihma ja kiilma eest kaitsmata pistsed betoonpinnad (teest eemal asuvad
fassaadid ja soklid, kiitmata hooneosade sisemised betoonkonstruktsioonid);

- XF3 KK3 vihma ja kiilma eest kaitsmata rohtsad betoonpinnad (tugimidrid)

- XF4 KK4 betoonpinnad, mis on avatud jditevastaseid aineid sisaldavatele pritsmeteleja

kiilma mdjule (teede ldhedal asuvad hoone fassaadid ja soklid, vélistrepid)

Betoonkonstruktsioonide kestvus tagatakse keskkonnatingimustele vastava betooni koostise,
tugevusklassi ja armatuuri kaitsekihiga.

Teraskonstruktsioonide keskkonnaklassid vastavalt standarditele: EN-ISO 12944-1:2017; EVS-EN-ISO
12944-2:2017; EVS-EN-ISO 12944-3:2017; EVS-EN-ISO 12944-4:2018; EVS-EN-ISO 12944-5:2019:

- Clkoetavad puhta dhuga ruumid;

- C2kitmata ruumid;

-C3 moodduka saastega linna- ja todstuspiirkonnad, vahese soolasisaldusega meredhk.
-C4 keskmise soolasisaldusega t60stus- ja mere aarsed alad

Teraskonstruktsioonide kestvus tagatakse keskkonnatingimustele vastava pinnaviimistlusega.
Pinnaviimistluse kestusklass maaratakse vastavalt konstruktsiooni eriparale ja varviga katmise

lihtsusele.
Dok. nr: AR-3-01 T606 nimi: Pérguvalja 35-37-39 laochooned
Kuupdev: 05.06.2026 Objekti aadress: Pérguvélja tn 35 /37 / 39, Lehmija kiila, Rae vald, Harjumaa

Staadium: eelprojekt
Versioon: v04 T66 nr: IPI-2507



Eelprojekti seletuskiri 23 / 36

Puidu kasutusklassid vastavalt standardile EVS-EN 460:2023:

- Kasutusklass 1 (KK1) sisetingimustes, puit jaab pusivalt kuivaks

- Kasutusklass 2 (KK2) sisetingimustes, niiskus vGib tdusta ja puit marguda, aga mitte
pisivalt

- Kasutusklass 3 (KK3) Vilistingimustes ilma otsese kokkupuuteta maapinnaga ja puit voib

sageli marjaks saada. Fassaadi elemendid ja vélisvooder.

4.4.1. VALISPIIRETE SOOJAPIDAVUS

Vilistarindite soojapidavuse vaartused on esitatud projekti graafilises osas, konstruktsioonitiiipide
joonistel.

4.4.2. HELIISOLATSIOON

Tarindite 6hu- ja l66gimilraindeksid on esitatud projekti graafilises osas, konstruktsioonitlilipide
joonistel.

Tapsemaid heliisolatsioonindudeid puudutava informatsiooni kohta vaadata heliakustika ja/voi
arhitektuurse osa projektdokumentatsioonist.

4.4.3. HOONE VALISPIIRETE OHULEKE

Hoone vilispiirete 6huleke vastavalt maaruses 58 ,,Hoonete energiatdhususe arvutamise metoodika“
toodud metoodikale. Energia arvutustes kasutada OShulekkearvu vaartust 1,5 kuupmeetrit tunnis
ruutmeetri kohta, kui hoone ehitamisel kavandatakse viia |dbi 6hulekkearvu m&o6tmine. Hoone
ehitamisel tuleb Iabi viia dhulekkearvu mé&tmine vastavalt kehtivale maarusele.

Piirete ja liitekohtade projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ka nende soojus- ja niiskustehnilise
toimivusega ning tuleohutusnduetega.

K&ik vuugid ja liitekohad tuleb hoolikalt tihendada ja kindlustada nii, et I6pptulemust ei rikuta kaablite
vOi torustike paigaldusega. Aknad ja uksed tuleb paigaldada ja tihendada nii, et seina ja lengi ning lengi
ja raami vahele ei jadks Ohulekkekohti. Lisaks pragude tditmisele elastse montaaZivahuga voi
tihendusvilla ribadega tuleb avataidete lengi tihendada seinatarindiga ka teipimise teel.

Hoone teljel 1/E paiknevad rodud (9tk) raudbetoonist plaat moodustab terviku vahelaeplaadiga on
algselt soojustamata ja toimivad kilmasillana.

4.4.4. NIISKUS

Piirdetarindid projekteeritud vastavalt selliselt, et oleks tagatud niiskustehniline turvalisus.
¢ Ehitusmaterjalide, -elementide, -toodete, -osade niiskus peab olema vaiksem kui nende
kriitiline niiskus.
¢ Hoonete piirdetarindi niiskustehnilise turvalisuse osutamisel tuleb |dhtuda kdige raskematest
sisekliimakoormustest, mis voiksid hoone kasutamisel esineda. Sisetemperatuuriks kasutada
ehitusprojekti andmeid arvestades vdimalikku korvalekallet taotlustasemest. Siseruumide
niiskuslisana kasutada valiséhu temperatuuril <+5°C: +6g/m? ja vilisdhu temperatuuril >+20°C:
+2g/m3.
¢ Piirdetarindite ja ruumi sisepindade temperatuuriindeks ei tohi langeda allapoole
jargnevatest piirvaartustest:

- sisepindadel ja kilmasildadel 0,80;

- aknaklaasidel ja -raamidel 0,70.

Ehitusprotsessil ja selle kavandamisel tuleb lahtuda RT 07-10832-et juhendkaardis antud juhistest.

Dok. nr: AR-3-01 T606 nimi: Pérguvalja 35-37-39 laochooned

Kuupdev: 05.06.2026 Objekti aadress: Pérguvélja tn 35 /37 / 39, Lehmija kiila, Rae vald, Harjumaa
Staadium: eelprojekt

Versioon: v04 T606 nr: IP1-2507



Eelprojekti seletuskiri 24 / 36

Ehitustoode teostaja (nt. ehitusettevGtja) peab koostama ehitusplatsi vee- ja niiskuseohjamiskava,
milles on esitatud kdigi tarindite kuivamis- ja kuivatamisvajadus eri t66votjate |Gikes. Kava sisu peab
sisaldama jargmist:

¢ ilmastikukaitse pohimotted ja tapsemad andmed kaitsmise kohta erinevatel té6etappidel;

e niiskusriskide kaardistus;

e kuivamisaja hinnangud/kaetavus ja selle seostumine ehitusgraafikuga, vajadusel taiendavad
abindud kuivamisaja lihendamiseks;

e ehitusaegne temperatuuri- ja niiskusolude ohjamine;

e kuivamisolude korraldamine;

* niiskusmootmiste kava;

¢ niiskuseohjamise organiseerimine, jalgimine ja jarelevalve.

Objektimeeskonnast tuleb kava tditmise eest vastutavaks madrata kindel isik. Kava taitmisest ja selle
tulemustest tuleb ehitusprotsessi kdigus informeerida ka jarelevalvet ning kasitleda
ehituskoosolekutel. Vastutusrikaste t6618ikude kaivitamiseks on vajalik ka jarelevalvepoolne ndusolek.

Kasutatavate materjalide puhul tuleb vilja selgitada nende maksimaalne lubatud niiskussisaldus. Need
on kattesaadavad kas tootja juhistest voi padevatest allikatest (nt. ViimistlusRYL).

Puitmaterjali kaaluline niiskussisaldus ei tohi iletada 16%M, kui tootja juhendites ei maarata teisiti.
Puidu niiskuse kontrollmdotmisel tuleb meeles pidada, et puiduniiskus vdib olla pinnal madalam kui
materjali sees ning valida sellest juhinduvalt ka sobiv m&6temeetod.

Aurutihedalt suletavate (nt. katuslaed) ja niiskustundlike tarindite (s.h. soojustusvill) puhul tuleb valtida
nende ilmastikutingimuste katte jaamist. Selliste to6l6ikude kohale tuleb pistitada ajutine tuulutatav
varjestus. Veedravool (ka ajutistest) varjestustest tuleb korraldada nGnda, et vesi ei lekiks juba ehituse
jargus ja valmis tarinditele, vajadusel rajada ajutine hidroisolatsioon. Enne niiskustundlike materjalide
paigaldamist tuleb kontrollida tooks vajalikke niiskus- ja temperatuuritingimusi. Vajadusel tuleb
rakendada meetmeid (ventilatsioon, Ohu kuivatamine jne.) sobivate keskkonnatingimuste
saavutamiseks.

Enne pdrandakatete paigaldamist tuleb maarata aluspinna niiskus vastavalt RT 14-10984-et ning
jalgida, et moodetud vaartused ei lletaks materjali tootja poolt antud vGi padevates allikates (nt
ViimistlusRYL) antud piirvaartusi. Eelkdige tuleb seda tdahele panna PVC rullmaterjali ja parkettpéranda
paigaldamisel betoonplaadile.
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4.5.KOORMUSED
4.5.1. KASUSKOORMUSED

Kasuskoormused vastavalt EVS-EN 1991-1-1:2002-le:

dk Qx
B- Blrooruumid 3,0 kN/m? 2,0kN
El-  Tehnoruumid 7,5 kN/m? 7,0 kN
H - Mittekaidavad katused 0,75 kN/m? 1,5 kN

Koondatud koormuse mdjupinnaks on ruut kiljepikkusega 50mm.
Erikoormused sisseseadest, tehnoloogiast jms. vastavalt tellija andmetele.

Kergemad vaheseinad arvestatakse standardi EVS-EN 1991-1-1 punkt 6.3.1.2(8) jargi jaotatud Uhtlase
pindkoormusena. Raskemad seinad, mida standard eraldi ei kasitle, arvestatakse vastavalt olukorrale

ja plaanilahendusele tegeliku joonkoormuse vaartusega.

Kergvaheseinte koormused:

g<1,0 kN/m 0,5 kN/m?
8c<2,0 kN/m 0,8 kN/m?
8«<3,0 kN/m 1,2 kN/m?
23,0 kN/m vastavalt tegelikule olukorrale

Koormused katuslaele paikesepaneelidest (koos ballastkoormusega):
ax=0,50 kN/m?

Horisontaalkoormus kasipuudele ja rinnatistele:

A 0,5 kN/m
Cl..4 1,0 kN/m
s 3,0 kN/m
E 2,0 kN/m

Riputuskoormused lagedele qx=0,3 kN/m?

Koormuste osavarutegurid:
e Alalised koormused (ebasoodne maju) ys =1,2;
e  Muutuvkoormused (ebasoodne mdju) yq =1,5;

4.5.2. LUMEKOORMUS

Lumekoormuse normvaartus maapinnal: si= 1,5 kN/m?.

Hoone katusele vastav kujutegur: p =0,8.

Normatiivhe lumekoormus katusel (v.a. kuhjumine): si= 1,2 kN/m?2.

Lisaks kasutatakse lumekoormuse tapsemaks maaramiseks kuhjumisest tulenevaid erinevaid
lumekoormuse kujutegureid soltuvalt katuse konstruktsioonist.

Koormuse osavarutegur: yq =1,5.
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4.5.3. TUULEKOORMUS

ik
Mazstikutiiip: Jérved vdi tasane horisontaaine maastik ima olulise
taimkatiets ja iima tskistusists

Hoone parameetrid. Ohu tiheduse vadrtus:

7| B8 | 05 | 010

Hoone seintele majuvad tuulekoormused:

Tuul puhub hoone kiligle pikkusaga b
Tsoon A: .87 kNImZ
Tsoon B: 085 kNImZ
Tsoon G D40 KNImZ
TsconD: 058 KNImZ
Tsoon E: .24 KNImZ
Kehtib skeem |

Koormuse osavarutegur: yq =1,5.

4.5.4. ERAKORRALISED KOORMUSED

Erakorralised olukorrad ja avariikoormused maaratakse vastavalt standardile EN 1991-1-7.

4.5.5. MUUD KOORMUSED
Tehniliste seadmete kaal tuleb arvestada tdiendavate koondatud koormustena, |dhtudes seadmete
spetsifikatsioonist.
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4.6.NOUDED TARINDITE TOLERANTSIDELE JA KVALITEEDILE

Uute konstruktsioonide rajamisele kehtestatavad nduded:

Betoonipinnad

Betoonipindade viimistluse kvaliteediklass séltub eelkdige arhitektuursetest taotlustest, pole otseselt
seotud pindadele esitatavate tolerantsinGuetega. Standardites puudub betoonipindu kasitlev
dokument, mistdttu on kasutatud Eesti Betooniiihingu juhendmaterjali BU4 2010:

- nahtavale jadvad betoonipinnad — klass A,;

- varjatud konstruktsioonid (vundamendid, kergkonstruktsiooniga kaetud) - klass B

Koikidele ndhtavale jaavatele valisnurkadele teha faas 10x10mm.

Tolerantsid

Tolerantside arvvaartused lahtuvad EVS-EN 13670:2010 ja EVS-EN 13369:2018 nduetest. Antud hoone
kuulub 2. jarelevalveklassi ja talle on kohaldatud 1. tolerantsiklassi nduded.

Suurimad lubatavad halbed kohapeal valatavatele tarinditele on jargnevad:

- suurim telgede halve +10 mm
- suurim korgushélve + 5mm
- suurim kérgushalve taldmikele ja vundamentidele +10 mm vGi -15 mm
- suurim paiknemis- ja m&6tmehalve +10 mm

Ankrupoltide paiknemishalve

- poldigrupi tsenter 10 mm
- Uksikpolt 3 mm
- poldi otsa kdrgus -5 mm v3i +10 mm

Raudbetoontoodete tolerantsid vastavalt standardile EVS-EN 13369:2018 ja 1. tolerantsiklassile.

P6randad
Pdrandate tolerantsid vastavalt Eesti Betooniiihingu juhendmaterjali BU7 2023 , pdranda
kvaliteediklass A-3-Ill. P6randa lubatud kdrvalekalle tasapinnast vdi nimikaldest:

M&otepikkus Erinevus tasapinnast
- Kuni 200mm +2mm
- Kuni 700mm +4mm
- Kuni 2000mm *7mm
- Kuni 7000mm +10mm
- Ule 7000mm +14mm
Dok. nr: AR-3-01 T606 nimi: Pérguvalja 35-37-39 laochooned
Kuupdev: 05.06.2026 Objekti aadress: Pérguvélja tn 35 /37 / 39, Lehmija kiila, Rae vald, Harjumaa

Staadium: eelprojekt
Versioon: v04 T66 nr: IPI-2507



Eelprojekti seletuskiri 28 / 36

Teras

Teraskonstruktsioonide tolerantsid vastavalt EVS-EN 1090-1:2009+A1:2011, EVS-EN 1090-2:2018
nouetele.

1) Valmistustolerantsid
- Talade ja sidemete pikkus £2mm, max t5mm
- Tala vdi sideme toe raskuskeskme erinevus teoreetilisest £5mm
- Sorestiku mistahes sdlme hdlve kavandatud telgjoone suhtes £12mm, max £18mm
- Sorestiku vorguvarraste sirgushalve t6mm

2) Montaazitolerantsid
- Talade kdrvalekalle teoreetilisest sirgjoonest 10mm
- Montaazitapsus posti voi toe suhtes £5mm
- Montaazitapsus kdrguse suunas £10mm; aga nii, et kahe kérvuti oleva toote kdrguste vahe
oleks <10mm
- Naaberpdrandate kdrgustase +15mm

3) Ankrupoldid
- Ankrupoltide m66dud ja nende asetus teha vastavalt joonistele
- MontaaZitdpsus poldirihmas £3mm
- Poldirihma montaazitdpsuse erinevus teoreetilisest £10mm
- Erinevus kdrguse suunas £10mm

Teraselementide pdhiline tugevusklass ehitusteras S355J2.

Teraselemendid kruntida ja varvida vastavalt keskkonna saasteklassile ja kestvusklassile EVS-EN 1SO
12944-1...5. Pinna puhastusaste SA 2%.

Elementide valmistamise ja monteerimise tapsus peab vastama normaaltolerantsidele / EVS 1090-
1:2009+A1:2011.

Elementide valmistamisel ja montaaZil jargida standardi EVS 1090-1 juhiseid.

Keevitustood tuleb teostada selliselt, et konstruktsiooni mddtmed jaaksid lubatud tolerantside
piiridesse. Keevitustoode klass C, teostusklass EXC2.

Kivikonstruktsioonid
Kivikonstruktsioonide tolerantsid vastavalt EVS-EN 1996-2:2006+NA:2009 nduetele:
1) Vertikaalsus
- lgas Uhekordse hoone elemendis £20 mm
- Kolme voi enam korruselise hoone kdrgus £50 mm
- Seinte nihutus £20 mm
2) Sirgsus
- lga meetri kohta £ 10 mm
- lga 10m kohta £50 mm
3) Paksus
- Seina kihid £ 5 mm vdi £ 5 % kihi paksusest, kumb on suurem
- Kergseina tldpaksus £ 10 mm.
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Samuti tuleb lahtuda nii materjalide kui ka toodete valmistajate poolsetest nduetest ja lubatavatest
tolerantsidest.

Ripplaed, vaheseinad ja muud mittekandvad konstruktsioonid

Kdesolev projekt kirjeldab kandekonstruktsioonide mahtu ja lahendusi. K&ik teistes projektiosades
kajastuvad mittekandvad sekundaarsed konstruktsioonid (ripplaed, mittekandvad seinad jne)
kuuluvad projektimahtu ja t66de mahtu. Nende paigaldamisel peab jargima tootjapoolseid juhiseid,
vajadusel arvestada ka erilahenduste vajadusega. Naiteks ripplae kandetalade lisamise olukorras, kus
ei Onnestu ettenahtud sammuga riputeid kasutada.

PShilised mittekandvad vaheseinad on kipskarkassist voi kergplokist. Tapsemad mittekandvate seinte
kirjeldused on esitatud konstruktsioonitliipide joonistel.

4.6.1. Betoonpinnad

Betoonipindade viimistluse kvaliteediklass séltub eelkGige arhitektuursetest taotlustest, ega
oleotseselt seotud pindadele esitatavate tolerantsinbuetega.  Standardites  puudub
betoonipindukasitlev dokument, mistottu vGib kasutada naiteks Soome Betoonilhingu valjaannet BY
40.

Pdrandate kulumiskindlus: klass 2 (BY45/BLY7)

4.6.2. Terasest kandekonstruktsioonide tolerantsi- ja kvaliteediklassid
Teraskonstruktsioonide teostusklasss: EXC2 (EVS-EN 1090-2:2008+A1:2011)

Tolerantsid- ja kvaliteedinduded tulenevad teostusklassist ja on kirjeldatud standardis EVS-EN 1090-
2:2008+A1:2011

Summaarne posti kalle korruse kdrguse h ulatuses: A=th/300
Posti kéverus korruste vahel: A=+h/750

Eelpool on loetletud tahtsamate tolerantside arvvadrtused, (lejaanud vt. EVS-EN 1090-
2:2008+A1:2011

4.6.3. Kivikonstruktsioonide tolerantsi- ja kvaliteediklassid
Kivikonstruktsioonide tolerantsid vastavalt EVS-EN 1996-2:2006+NA:2009 nduetele:

- Vertikaalsus igas tihekordse hoone elemendis £20 mm kolme v&i enam korruselise hoone
kdrgus £50 mm seinte nihutus £20 mm

- Sirgsus iga meetri kohta £ 10 mm iga 10m kohta £50 mm

- Paksus seina kihid £ 5 mm v0i £ 5 % kihi paksusest, kumb on suurem kergseina lildpaksus + 10
mm. Samuti tuleb lahtuda nii materjalide kui ka toodete valmistajate poolsetest nduetest ja
lubatavatest tolerantsidest.

Dok. nr: AR-3-01 T606 nimi: Pérguvalja 35-37-39 laochooned

Kuupdev: 05.06.2026 Objekti aadress: Pérguvélja tn 35 /37 / 39, Lehmija kiila, Rae vald, Harjumaa
Staadium: eelprojekt

Versioon: v04 T606 nr: IP1-2507



Eelprojekti seletuskiri 30 / 36

4.7.HOONE KANDESKELETT

Hoone kandva karkassi moodustavad monoliitsetest raudbetoonppostidest slisteem, sammuga
laoosas 6,0 meetrit, hoone kiilgedel 6,2 meetrit ja kontoriosas 7,7 meetrit. Katusekandjateks on
laoosas terasfermid sildega 12,0 meetrit ja 18,0 meetrit. Hoone perimeetril ja kontoriosas on katuse
kandvateks elementideks terastalad. Kontoriosa katus terastaladel kaetakse kandva
terasprofiilplekiga.

Hoone tldjaikus ja stabiilsus on tagatud vertikaalsete ning horisontaalsete konstruktsioonielementide
koostooga koos diagonaalsete jaikussidemetega, millede tapsem lahendus tootatakse vilja projekti
edasistes staadiumites.

4.7.1. VUNDAMENT JA SOKKEL

Hoone on vundeeritud tald vai lintvundamentidele.

Hoone sokliks on raudbetoonist kolmekihilised monteeritavad paneelid, mis toimivad samaaegselt
tugimudrina, soojusisolatsioonina ja valjast fassaadina.

4.7.2. VALISSEINAD

Hoone valisseinad on esimese korruse mahus 500 mm kogupaksusega raudbetoonist kolmekihilised
paneelid. Teise korruse mahus on vélisseinad horisontaalselt paigaldatud 200 mm paksustest SW
kergpaneelidest. Parapetiplekid on min 0,7 mm paksusest terasplekist, tsingitud ja pulbervéarvitud
tumedas toonis (RAL 7016 vdi analoogne) vastavalt keskkonnaklassile C3 (tsinkimine 275 g/m2+ pural).
R/b SW-paneelide isolatsioonikihi paksus on valitud minimaalselt 200mm. U<0,19 W/m2K.

4.7.3. SISESEINAD

Hoone kohtkindlad siseseinad on laotud 190mm paksustest 66nesbetoonplokkidest (Columbia kivi voi
analoog). Demonteeritavad ja modulaarse iseloomuga laopindade siseseinad on 150 - 200mm
paksused horisontaalselt paigaldatud SW-kergpaneelidest. Eesmargiga valtida seintekahjustuste teket
laopinnal on osaliselt kergpaneelid tdstetud 1,5m betoonpaneelidele (160 mm). Tostmata on jaetud
kergpaneelidest pd&ikiseinad ja kontoriploki poolsed seinajupid, et sailitada seinte nihutamise véimalus
ja lisaukse kaasamise vGimalus kontoriploki juures.

4.7.4. KATUSLAGI

Hoonel on 2% kaldega lamekatus. Kasutusel on PIR soojustus koos kivivillast tuulutussoontega jdiga
soojustusplaadiga ja profiilpleki altpoolt tuleohutuskaalutlustel lisatud kivivillast soojustusega. Katuselt
on sadevete &rajuhtimiseks ette ndhtud sisemised sadeveelehtrid. Aravoolulehtrite, tuulutite,
seadmete jms. paigaldamisel ja ehitamisel kasutada valmistaja poolt vdljatootatud tllpseid
s6lmlahendusi. Katuseisolatsiooni paksus ja tlilp valitakse selline, et tdidetakse soojuslabivuse ndue
U<0,1W/m2K.

Katusel on tagatud ohutu liiklemine turvapollarite ja horisontaalse trossisiisteemiga (kukkumist
takistav slisteem, mille maksimaalne kasutajate arv vastavalt tootja standardile). Katusel asetsevad
suituseraldusluugid on varustatud metallvorkudega et tagada liiklemisohutus katusel. Ehitusaegse
katusel tootamise puhul Idhtuda 920-5-2003 nduetest ning Vabariigi Valitsuse maaruse nr 377
,TOOtervisehoiu ja todohutuse nduded ehituses” ning enne projekteeritava turvapollari ja
horisontaalse trossislisteemi joustumist tagada katusel ohutu liiklemine tootja poolt testitud
mobiilsete kukkumiskaitsevankrite ja -piiretega. Katusele ligipdds on tagatud turvakorviga redeli
kaudu. Hooldust vajavate seademete juurde on tagatud ohutu ligipaas.

Sadevee drajuhtimise lahendus on kirjeldatud VK projektis.
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4.7.5. PORAND PINNASEL

P&rand pinnasel rajatakse kiudbetoonplaatidest, altpoolt soojustatud vahtpolistiroolplaatidega.

4.7.6. VAHELAED

Hoone kontoriploki vahelaed on monteeritavatest raudbetoon 66nespaneelidest. Tehnoruumi vahelagi
ei ole koormustkandev ja on lahendatud sama kergpaneeliga millega on siseseinad. Tehnoplatvormi
vahelagi on koormustkandev ning on lahendatud terastaladest kandva raami peale kinnitatud
roostevabast terasest keerisrestiga. Terasest kandev raam on kinnitatud Columbia kivist siseseina kiilge.

Vahelagede lahendust on kirjeldatud EK projektis ja AR projekti graafilises osas.

4.7.7. VALISAVATAITED

Uste ja akende plekid on min 0,7 mm paksusest terasplekist, tsingitud ja pulbervarvitud tumedas toonis
(RAL 7016 vdi analoogne) vastavalt keskkonnaklassile C3 (tsinkimine 275 g/m2+ pural). Aknad ja
valisuksed valitakse kolmekordse klaaspaketiga ja alumiiniumprofiilidest raamidega. U<1,1 W/m2K.

Laopindade t&standuksed on standardtdstega lae alla modtudega 4000 mm x 4200 mm. Valitud on
vastupidava Stucco-pealispinna teraspaneelidega (véalisviimistluseks on tume toon , Natural Slate NA18
Matt” ning siseviimistluseks hele pind RAL 9002) ukselahendus koos jalgvdrava ja klaaspaneelidega
osaga. Tootja on Hérmann, toode SPU F42. Paneelijaotust on kirjeldatud tdpsemalt AR projekti
graafilises osas.

Vilisavatdited lahendatakse detailsemalt projekteerimise jargmistes etappides.

4.7.8. SISEAVATAITED

Siseavataited lahendatakse detailsemalt projekteerimise jargmistes etappides.
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4.8.MUUD KONSTRUKTSIOONID
4.8.1. Trepid

Hoone sisetrepid on projekteeritud monteeritavate elementidena. Trepilahendus lahendatakse
detailsemalt projekteerimise jargmistes etappides.

4.8.2. Varikatused

Varikatused on kavandatud konsoolsetele terastaladele, mis kaetakse kandva terasprofiilplekiga.
Tumedas toonis (RAL 7016 voi analoogne) Terasprofiilplekile lisatakse niiskuskindel vineer ja SBS vGi
PVC kate. Varikatused kaetakse alt terasviorguga vOi perforeeritud terasplaadiga. Raudbetoon
konstruktsioonide tulepisivus tagatakse sarruse kaitsekihiga. Teraskonstruktsioonid tulepisivus
tagatakse tulekaitsevarviga.

4.8.3. Piirded

KGik hoones kasutatavad piirded rajatakse kuumtsingitud ja pulbervarvitud terasest tumedas toonis
(RAL 7016 vo6i analoogne). Kasipuud roostevaba terasest.
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4.9.EHITUSGEOLOOGILISED TINGIMUSED

Vastavalt Pinnaseuuringud OU teostatud geodeetilisele pinnaseuuringule (T66 nr 2026-02-01) on
projektala ehitusgeoloogilised tingimused vastavad:

Uurimispiirkond jadb Harju lavamaale, moreentasandikule. Pinnakatte paksuseks md&ddeti
puuraukudes 2,85...5,0 m. Aluspdhjaks on Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku Kahula kihistu lubjakivi ja
mergel. Pinnakate koosneb mullast, liivast ja moreenist. Moreen on sortimata voi halvasti sorditud
mandrijaatekkeline pinnas, koosnedes alates saueosakestest kuni kruusa- ja veeristeni. Uuringuala
maapinna reljeef on tasane. Maapinna absoluutkérgused uuringupunktides on 48,30..51,20 m
vahemikus.

Jargnevalt on maa-ala geoloogilises 16ikes esinevaid pinnaseid iseloomustatud ldhtuvalt kdesoleva
uuringu andmetest kihi kaupa tlalt alla:

KIHT 1. Muld lasus tervel uuringualal maapinnal. Kihi paksuseks mdddeti 0,25...0,7m.

KIHT 2. Moélline liiv (siSa). Kiht ilmus mullakihi all, maapinnast 0,45...0,7 m sigavusel, 0,25...0,35 m
paksuse kihina. Pinnas on kohev ning paiguti savikas.

KIHT 3. Kruusa peen- ja keskliiv (fSa-mSa). Kiht ilmus maapinnast 0,3...1,0 m stigavusel. Kihi paksuseks
mooddeti 0,4...1,65 m. Kiht on kohev kuni kesktihe, olles paiguti savikas. Paiguti véib kihis esineda
munakaid. Moreenikompleks on sdltuvalt kihi tugevusomadustest jagatud tinglikult kaheks:

KIHT 4. Saviméllmoreen (grclSi) (pehme-sitke). Kihi pind lamab 0,25...0,7 m stigavusel, kus kihti paksus
jai 0,15 ja 0,85 m vahele. Kruusa sisaldus jdi sortimata pinnases valdavalt 10 ja 15 % vahele. Moreenis
esineb liivaseid vahekihte. Lookpenetreerimisel oli keskmine |66kide arv 20 cm ldbimiseks N20=4
(1...8).

KIHT 5. Savimollmoreen (grclSi) (poolkdva-kéva) lasub 0,6...2,65 m siigavusel maapinnast. Kihi paksus
jai puuraukudes 1,15 ja 4,05 m vahele. Kihi kruusa ja veeriste osakaal jai valdavalt 10 ja 35 % vahele.
Paiguti on kiht liivane. Kihis esineb ka lubjakivi veeriseid ja lahmakaid. L66kpenetreerimisel oli
keskmine 166kide arv 20 cm labimiseks N20=49 (12...105). Lo6kpenetratsioon lubjakivi lahmakaid ei
Iabi ja katse jadb neile seisma.

KIHT 6. Murenenud lubjakivi. Laiguti on lubjakivi pealispind 0,35...0,40 m paksuselt murenenud.
Murenenud lubjakivi lasub maapinnast 2,85...3,6 m stigavusel.

KIHT 7. Lubjakivi lasub maapinnast 3,2...5,0 m sligavusel. Kahula kihistu lubjakivi on puurimisandmetel
kesktugev kuni tugev. Paiguti esineb kihis vahesel maaral merglit.
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Vastavalt Pinnaseuuringud OU teostatud geodeetilisele pinnaseuuringule (T66 nr 2026-02-01) on
projektala péhjavee olukord vastavalt:

Pinnasevee ehk pdhjavee esimese veekihi tase ilmus uurimistodde ajal (16.03.26.a.) puuraukudes
maapinnast 0,2...3,05 m siigavusel. Suured kdikumised on tingitud uuringuala laheduses toimuvast
raudteetunneli ehitusest, kus veetase on alandatud. Nendes punktides, kus on avatud sellised |6hed,
mis on Gihenduses selle alaga on oluliselt madalama veetasemega. Uldiselt on kinnistutele iseloomulik
korge veetase ja selle tarbeks on varasemalt paiknenud ka alal péllumajanduslik drenaaz.

Pisiva veetaseme naol on tegemist vabapinnalise veelademega, mis toitub pohiliselt sademetest ja
lumesulamisvetest. Vaadeldavas piirkonnas pohjavee looduslik kaitstus maapinnalt Iahtuva punkt- voi

hajureostuse suhtes praktiliselt puudub.
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5. TEHNOSUSTEEMID

Hoone peakilbiruum ja veesdlm on lahendatud eraldi tehnoruumis esimesel korrusel. Ulejidnud
tehnosisteemid, mis teenindavad rendipindade lao- ja kontoripindasi, on ette nahtud laopinnal,
tehnoplatvormil. Projekti tehnoslisteemid on lahendatud eraldi vastava projektiga.

Ruumid tuleb varustada ventilatsiooniga vastavalt normidele. Hoone kiitteslisteem ja valispiirete
konstruktsioonid peavad tagama ruumide normatiivse temperatuuri ja dhuniiskuse. Ruumides tuleb
tagada normikohane valgustus

Hoonete tehnopindade lahendus on tdiendavalt kirjeldatud AR projekti graafilises osas.

6. TULEOHUTUS

Tegemist on TP1 tuleohutusklassi kuuluvate hoonetega. Eraldi tuletokkesektsioonideks on jaotatud
kontoriplokkide trepikoda ja osaliselt laopinnad. Suitsueraldus toimub ldbi ajamiga avatavate
suitsuluukide katusel (metallrestidega, et eemaldad kukkumisoht) ning kéasitsi avatavate 6hu
kompenseerimisavade. Katusel olevate suitsuluugid on ette nahtud metallvGredega, et tagada
kukkumisohutus katusel liiklemisel. Iga kontori teisel korruse kontoriruumides on hadavaljapadsune
ette ndhtud aken koos viljavisatava redeliga. Konealused hadaviljapaasud ei ole ette nahtud
kasutusena kui réduuksed ja on ette nahtud labitavaks vaid hddaolukorras. Selle kinnistamiseks on akna
vahetus laheduses v&i aknaklaasil ette nahtud ka vastavat infot edastav kleebis. Kdnealused aknad on
projekteeritud korruse porandast 700mm korgusele. Tuleohutuse tagamise detailne lahendus on
lahendatud TO projektiga.

Tuleohutuslahendust on tdiendavalt kirjeldatud TO projektis ja AR projekti graafilises osas.

7. RADOONIKINDLUS

Eesti pinnase radooniriski kaardi jargi (Eesti Geoloogiateenistus) on kohaliku omavalitsusena Rae vald
korge vGi vaga kérde radooniriskiga omavalitsus, mistéttu eraldi radooniuuringut ei teostata. Vastavalt
hoone asukohale on radoonitokkeks ette ndhtud pinnasel pdranda mahus radoonitdkkekile.
Radoonikile puhul peab kindlasti tihendama ja hermetiseerida k&ik labiviigud. Kuna kinnistu asub kérge
radoonisisaldusega pinnase piirkonnas siis radooni hoonesse sattumise valtimiseks tuleb tagada hea
ehituskvaliteet. Pinnasega kokkupuutes oleva poranda liitekohtade, pragude ja labiviikude
hermetiseerimine tagavad normidele vastava radoonitaseme hoones. Hoone peab olema varustatud
nouetele vastava ventilatsioonislisteemi ning maa-aluse radooniventilatsiooni torustikuga.
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8. TOOTERVISHOID JA TOOOHUTUS
8.1.KASUTATUD TERVISEKAITSENORMIDE LOETELU

Projekt on koostatud vastavuses tervisekaitse nduetega. Ko&ik kasutatavad ehitus- ja
viimistlusmaterjalid ning seadmed peavad omama Tervisekaitse kasutamisluba ja vastavaid sertifikaate.
Ehitustodde korraldamisel tuleb jargida Vabariigi valitsuse maarust nr 377 08.12.1999.a “Tootervishoiu
ja toodohutuse nduded ehituses”. Ehitusel tuleb korraldada omanikujarelvalve. Kvaliteedi eest peab
vastutama iga t60votja omal erialal, vastutuse ulatus on vaja fikseerida toolepingutes. Ehitustoode
I6pptulemuseks peab olema projektijargne ja ekspluatatsiooniks valmis hoone koos heakorrastusega.

8.2.0HUTUSTEHNIKA

Ehitustoodel tuleb jalgida ohutustehnika ndudeid. Ohutuse eest vastutab tdielikult ehituse to0votja.
KGik ehitusplatsil tootavad inimesed peavad olema instrueeritud ohutustehnika nduetest.
Ehituskrundil peab olema tuletdrjemasinate juurdeséidu véimalus.

8.3.EHITUVAHENDID JA -MEETODID

Ehitustegevus ei tohi valjuda krundi piiridest rohkem, kui on projektiga lahendatud elementide
ehitustoodeks vajalik (piirdeaed, juurdepaasud kinnistule Paemurru tanavalt, trassid). Ohtlikesse
kohtadesse panna valja hoiatussildid ja liikumistokked. Ehitustegevus peab vastama hea ehitustava
pohimotetele (ET - 1 0207 - 0068).

Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maaruse nr 60 ,Rae valla heakorraeeskiri“ § 7 Ig 1 p 5 kohaselt peab enne
ehitamise alustamist kooskblastama vallavalitsusega meetmed, kuidas tagatakse ehitusobjektilt
vdljuvate sdidukite rehvide puhtus. Enne ehitustdode algust tuleb vastav kava Rae vallale esitada ja
kooskdlastada.

Ehitaja peab tagama, et tema tegevuse kaigus teele sattunud pori, tootmissaadused jms koristatakse
koheselt, kuid hajaasustusalal mitte hiljem kui 24 tunni jooksul ja tiheasustusalal mitte hiljem kui 1
tunni jooksul nende sattumisest teele. Veose vedamisel peab liikleja kinnitama ja katma veose
vastavalt, et veetava veose sattumine tee peale oleks vilistatud. Liikleja peab koheselt koristama peale-
ja mahalaadimisel voi vedamise ajal mahakukkunud asjad/esemed, materjalid jms. Keskkonnaohtliku
reostuse tekkimisest tuleb viivitamatult teavitada riiklikku keskkonnajarelevalve asutust ja
Paadsteametit ning vallavalitsust. Ehitaja peab juhinduma heakorra tagamisel Rae valla heaolueeskirjast
(nr 60. Vastu véetud 17.11.2020).

Ehitusprotsesside kdigus on ehitaja kohustatud jargima Rae valla heaolukorra maarust.

8.4.KESKKONNAMOJUD

Ehitustoode kdigus tekkivad jaatmed kogutakse krundil olevatesse jadtmeliikidekaupa kogumise
prigikonteineritesse. Jadtmete aravedu voib teostada vastavat litsentsi omav ettevote. Konteinerite
juurde tuleb tagada jadgtmeveo teenindamiseks vajaliku transpordi juurdepaas.

8.5.RUUMIDE SISEKLIIMA

Ruumide sisekliima tagamise pohimodtted ja lahendused on toodud eraldi KVJ projektiosas.
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